Uusi rakentamislaki voimaan 1.1.2025 - Mika muuttuu?

e Rakentaminen ja sen vaatimukset eivat muutu, mutta lupakynnys muuttuu.

e Rakentamisen lupakynnyksen nosto lisaa kiinteistdn omistajien vastuuta.

e Rakennushankkeeseen ryhtyva voi tarkistaa rakennusoikeuden rakennusvalvonnasta.

e Kaavamaaraykset ohjaavat maankayttoa, lisaksi on noudatettava rakentamisen maarayksia,
palomaarayksia ja rakennusjarjestysta.

Mitka muutokset ovat rakentajan kannalta suurimpia?

Suurin muutos on se, etta alle 30 nelion talousrakennuksia ja saunoja saa jatkossa rakentaa
ilman rakentamislupaa. Aiemmin kunnat saivat maarata, mika edellytti rakennuslupaa,
toimenpidelupaa tai toimenpideilmoitusta. Uuden lain mydta on olemassa vain yksi
lupamuoto, rakentamislupa. Tama ei silti tarkoita 30 nelidn lisarakennusoikeutta, vaan tontilla
pitda olla rakentamista varten rakennusoikeutta.

Asuinrakennuksen ja loma-asunnon rakentamiseen tarvitaan edelleen lupa.
Mika erottaa talousrakennuksen asuinrakennuksesta?

Asuinrakennus on rakennus, jossa on hella. Kiuas tai takka rakennuksessa ei valttamatta
edellyta rakentamisluvan hakemista.

Mika muu helpottuu?

Jatkossa alle 50 neliometrin suuruisen katoksenkaan rakentamiseen ei tarvitse lupaa, kunhan
sen seindalasta on avointa vahintaan 30 prosenttia. Rakennuksen kayttotarkoituksen
muutokseen esimerkiksi loma-asunnosta vakituiseen asuinkayttéon voi hakea
poikkeamislupaa kaavasta, jos se tukee rakennetun ympariston kiertotaloutta ja
vahahiilisyytta. Loma-asunnon muuttaminen pysyvaksi asunnoksi voi silti vaatia
rakennukselle teknisid muutoksia.

Mika pysyy pientenkin rakennusten osalta ennallaan?

e Kaavamaarayksia, etaisyytta naapurin rajaan seka maarayksia paloturvallisuudesta tulee
noudattaa.

e Poikkeamislupa tarvitaan mm. jos on kyse ranta-alueesta tai rantavydhykkeesta.
¢ Vesilakia ja ymparistosuojelumaarayksia tulee noudattaa.

Rakentamislaki 42 8:ssa on saadetty mihin tarvitaan rakentamislupa.

Seuraavien uusien rakennuskohteiden rakentaminen edellyttad rakentamislupaa:
1) asuinrakennus;

2) kooltaan vahintaan 30 nelidmetria tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;



3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos;

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda lukuun
ottamatta enintdan kolme kuukautta paikallaan pidettadvaa tapahtumarakennetta;

5) vahintdan 30 metria korkea masto tai piippu;
6) vahintaan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;
7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien
alueiden kaytolle.

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhdn, joka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan
laskettavan tilan lisdamiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos
korjaus kohdistuu vahaista merkittavdmmassa maarin toimenpidealueessa todetun
terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai
korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai
kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myds korjaamiseen, joka kohdistuu
rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyo6lla voidaan
vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja
ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

1.1.2026 alkaen rakentamislaki tulee edellyttamaan, etta lupaa haetaan tietomallin tai
muussa koneluettavassa muodossa olevien paapiirustusten avulla. Muu koneluettava muoto
tarkoittaa esimerkiksi pdf-muotoisia piirustuksia ja hankkeen ydintietojen syottamista
hakemukselle asianmukaisiin lomakekohtiin. Jos lupaa haetaan tietomallilla, lain mukaan
tietomalli toimitetaan rakennusvalvontaan luvan hakuvaiheessa, erityissuunnitelmien
tietomallit lahetetaan luvan myontamisen jalkeen ennen kyseisten tdiden aloittamista ja
rakennushankkeen paattyessa ldhetetaan viela lopullinen toteumamalli.

Rakennusvalvonnoille on asetettu rakentamisluvan kolmen kuukauden kasittelyaikatakuu,
lukuun ottamatta puhtaan siirtyman sijoittamislupaa, maisematydlupaa ja purkamislupaa.
Poikkeuksellisen ja erityisen vaativan hankkeen kasittelyaika on kuusi kuukautta. Aikaa



aletaan laskea, kun rakentamislupahakemus liitteineen on riittavan kattava lupahakemuksen
kasittelemiseksi.

Posion kunnan uudistettu rakennusjéarjestys voimassa 1.3.2026 alkaen.



